PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea indicatorilor tehnico economici in faza DALI pentru obiectivul de investitii
.Reabilitare, amenajare, sistematizare verticala, amenajare teren,Casa ,,MINAUR” - Respect
Seniorilor Campioni”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta ordinara dindatade .......................
Examinand

e Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, Tinregistrat cu nr.
/ ;

e Raportul de specialitate nr. 5454/15.03.2024al Directiei de Asistenta Sociala prin care propune
aprobarea indicatorilor tehnico economici in fazad DALl pentru obiectivul de investitii
Reabilitare, amenajare, sistematizare verticala, amenajare teren,Casa ,MINAUR” -
Respect Seniorilor Campioni”,

e In baza prevederilor

e HCL 67/2024 privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Municipiului Baia Mare in
domeniul public al Municipiului Baia Mare a constructiei ,Cladire HC Minaur”, apartinand
Municipiului Baia Mare identificata cadastral cu nr. 125045-C1, conform CF 125045 Baia Mare
in suprafata de 286 mp construita la sol, situata pe str. Valea Rosie nr. 26, Baia Mare si darea
in administrarea Directiei de Asistenta Sociala;

e HCL nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercitd primul calitatea de
inlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare;

e Lista obiectivelor de investitii pe anul 2024 cu finantare partiala sau integrala de la bugetul
local aprobata prin HCL nr. 58/29.02.2024;

e art.44 din Legea 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice cu modificarile si completarile ulterioare;

e Documentatia tehnico-economica, in faza DALI, pentru obiectivul de investiti ,Casa
»MINAUR” - Respect Seniorilor Campioni”;

e  Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr. / ;

e Art. 30 alin (1) si (2), art. 92, art. 94 alin (1), art. 96 alin (2) din Legea asistentei sociale nr.
292/2011 cu modificarile si completarile ulterioare;

e Art. 7 alin (1) lit b) din Legea 17/2000 privind persoanle varstnice republicata;

e Ordinul nr. 29/2019 pentru aprobarea standardelor minime de calitate pentru acreditarea
serviciilor sociale destinate persoanelor varstnice, persoanelor fara adapost, tinerilor care au
parasit sistemul de protectie a copilului si altor categorii de persoane adulte aflate in
dificultate, precum si a serviciilor acordate in comunitate, serviciilor acordate in sistem integrat
si cantinele sociale cu modificarile si completarile ulterioare- Anexa 6 si Anexa 8;
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in temeiul prevederilor:

e Art.129, alin. 1., alin.2, litera b), si alin. 4, lit d), art.139 si art. 196, litera a) din Ordonanta de
Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

Hotaraste:

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economica in faza DALI pentru obiectivul investitii: Reabilitare,
amenajare, sistematizare verticala, amenajare teren ,Casa ,,MINAUR” - Respect Seniorilor
Campioni”,,cu urmatorii indicatorii tehnico - economici:

a. Valoarea totala a investitiei: 7.377.448,22 lei fara TVA; 8.769.101,08 lei cu TVA
din care C+M: 4.814.499,00 lei fara TVA; 5.729.253,81 lei cu TVA.

b. Durata de realizare a lucrarilor va fi de 24 luni
c. Capacitati tehnice :
- regim de Tnaltime de P+1E,

- parter in suprafata de 305 mp
- etaj in suprafata de 176 mp
- suprafata desfasurata 547 mp

Art. 2Se aproba Nota de prezentare a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a
valorii acestora pentru obiectivul de investiti: Reabilitare, amenajare, sistematizare verticala,
amenajare teren,Casa ,,MINAUR” - Respect Seniorilor Campioni”, conform Anexei nr. 1 ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza, Directia de
Asistenta Sociala Baia Mare.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza, Directia de
Asistentd Socialé Baia Mare.

Art. 5 Prezentahotarare se comunica la:

Institutia Prefectului Judetului Maramures;
Primarul Municipiului Baia Mare;

Directia de Asistenta Socialg;

Directia Generala de Dezvoltare Publica;
Directia Patrimoniu;

Arhitectul Sef al Municipiului Baia Mare;
Serviciul Administratie Publica Locala.

INITIATOR VIZAT LEGALITATE
p. Primar Jur. Lia Augustina Muresan

Viceprimar desemnat Secretar General al Municipiului Baia Mare
Dancus loan Doru

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex.



ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex.



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
SERVICIUL JURIDIC RESURSE UMANE

Str. Dacia 1 Fax: +40 262 211 959
430406, Baia Mare, Romania Email: das@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 949 www.dasbm.ro

Nr. 5454/15.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind Proiectul de Hotarare, avand ca obiect aprobarea indicatorilor tehnico economici in faza DALI pentru
obiectivul de investitii Reabilitare, amenajare, sistematizare verticala, amenajare teren ,Casa ,,MINAUR” -
Respect Seniorilor Campioni?”,

La nivelul municipiului Baia Mare populatia in varsta de 65 de ani si peste care a fost identificaté ca avand
nevoie de Tngrijire de lunga durata este de 11.938 de persoane, conform Studiului realizat de Banca Mondiala.
In ceea ce priveste infrastructura de servicii sociale existenta la nivelul municipiului Baia Mare aceasta este
insuficienta pentru a acoperi nevoia identificata.

In acest moment serviciile existente sunt cele de ingrijire la domiciliu a persoanelor varstnice si servicii centre
de zi pentru petrecerea timpului liber, la nivelul municipiului Baia Mare neexistand un centru de zi de asistenta si
recuperare pentru persoane varstnice.

Serviciile de ingrijire la domiciliu sunt furnizate de 7 furnizori de servicii sociale din care 5 sunt privati si 2 sunt
publici, conform Registrului electronic unic al serviciilor sociale. Acestia au in total o capacitate de 443 de
persoane, nereusind s& acopere necesitatea de la nivelul comunitatii.

In ceea ce priveste serviciile de tip rezidential, acestea sunt furnizate de 5 entitéti private, contra cost,
nereprezentand o varianta viabild si in concordanta cu directivele Uniunii Europene si strategiile nationale
pentru persoanele varstnice, care pun accentul pe consolidarea serviciilor care vizeaza incurajarea participarii
varstnicilor la viata sociala, prevenirea izolarii si a institutionalizarii si dezvoltarea retelei serviciilor de ingrijire la
domiciliu si/sau in comunitate, inclusiv prin unitati mobile de ingrijire la domiciliu si centre de zi de asistenta si
recuperare.

Avand in vedere cele de mai sus si urmatoarele:

- HCL 67/2024 privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Municipiului Baia Mare in domeniul public al
Municipiului Baia Mare a construcitiei ,Cladire HC Minaur”, apar{inand Municipiului Baia Mare identificata
cadastral cu nr. 125045-C1, conform CF 125045 Baia Mare in suprafata de 286 mp construita la sol, situata
pe str. Valea Rosie nr. 26, Baia Mare si darea in adeministrarea Directiei de Asistenta Sociala;

- Lista obiectivelor de investitii pe anul 2024 cu finantare partiala sau integrala de la bugetul local aprobata prin
HCL nr. 58/29.02.2024;

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Documentatia tehnico-economica, in faza DALI, pentru obiectivul de investitii Reabilitare, amenajare,
sistematizare verticala, amenajare teren ,Casa ,,MINAUR” - Respect Seniorilor Campioni”’;

- art. 30 alin (1) din Legea 292/2011 a asistentei sociale cu modificarile si completarile ulterioare conform
carora ,Dupa scopul lor, serviciile sociale pot fi clasificate in: servicii de asistenta si suport pentru
asigurarea nevoilor de baza ale persoanei, servicii de ingrijire personala, de recuperare/reabilitare, de
insertie/reinsertie sociala etc.

- art. 30 alin (2) din Legea 292/2011 a asistentei sociale cu modificarile si completarile ulterioare conform
carora , Dupa categoriile de beneficiari, serviciile sociale pot fi clasificate in servicii sociale destinate
copilului si/sau familiei, persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor varstnice, victimelor violentei in familie,
persoanelor fara adapost, persoanelor cu diferite adictii, respectiv consum de alcool, droguri, alte
substante toxice, internet, jocuri de noroc etc., victimelor traficului de persoane, persoanelor private de
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libertate, persoanelor sanctionate cu masura educativa sau pedeapsa neprivativa de libertate aflate in
supravegherea serviciilor de probatiune, persoanelor cu afectiuni psihice, persoanelor din comunitati
izolate, somerilor de lunga durata, precum si servicii sociale de suport pentru apartinatorii
beneficiarilor.”

- art. 92 din Legea 292/2011 a asistentei sociale cu modificarile si completarile ulterioare conform caruia,
persoanele varstnice reprezinta o categorie de populatie vulnerabild cu nevoi particulare, datorita
limitarilor fiziologice si fragilitatii caracteristice fenomenului de imbaétrénire.

- Art. 94 alin (1) din Legea 292/2011 a asistentei sociale conform caruia ,Beneficiile de asistenta sociala
se acorda persoanelor varstnice care se gasesc in situatii de vulnerabilitate, respectiv:

a) nu realizeaza venituri proprii sau veniturile lor ori ale sustinatorilor legali nu sunt suficiente pentru
asigurarea unui trai decent si mediu sigur de viata;

b) se afla in imposibilitatea de a-si asigura singure activitatile de baza ale vietii zilnice, nu se pot
gospodari singure i necesité asistenta si ingrijire;

¢) nu au locuinta si nici posibilitatea de a-si asigura conditiile de locuit pe baza resurselor proprii;

d) se afla in alte situatii de urgenta sau de necesitate, prevazute de lege.”

- art. 96 alin (2) din Legea 292/2011 a asistentei sociale, conform carora ,autoritatile administratiei
publice locale au responsabilitatea identificarii si evaluarii nevoilor persoanelor vérstnice, a
organizarii, planificarii si asigurdrii finantarii sau cofinantarii serviciilor sociale, iar furnizorii de servicii
sociale publici si privati au responsabilitatea acordarii acestora cu respectarea standardelor de calitate”.

- Art. 7 alin (1) lit. b) din Legea nr. 17/2000 privind asistenta sociala a persoanelor varstnice republicata
cpnform caruia ,Furnizarea serviciilor comunitare pentru persoanele varstnice care se gasesc in
situatiile prevazute la art. 3 se realizeazéa cu consimtamantul acestora si au in vedere ingrijirea
temporara sau de lungé durata:

b) in centre de zi de asistenta si recuperare;”
- Ordinul nr. 29/2019 pentru aprobarea standardelor minime de calitate pentru acreditarea serviciilor
sociale destinate persoanelor varstnice, persoanelor fara adapost, tinerilor care au parasit sistemul de

protectie a copilului si altor categorii de persoane adulte aflate in dificultate, precum si a serviciilor
acordate in comunitate, serviciilor acordate in sistem integrat si cantinele sociale - Anexa 6 si Anexa 8;

Propunem spre aprobarea Consiliului Local urmatoarele:

1. Se aproba documentatia tehnico-economica in faza DALI pentru obiectivul investiti: Reabilitare,
amenajare, sistematizare verticala, amenajare teren ,Casa ,,MINAUR” - Respect Seniorilor
Campioni”,, cu urmatorii indicatorii tehnico-economici:

a. Valoarea totala a investitiei: 7.377.448,22 lei fara TVA; 8.769.101,08 lei cu TVA
din care C+M: 4.814.499,00 lei fara TVA; 5.729.253,81 lei cu TVA.

b. Durata de realizare a lucrarilor va fi de 24 luni

c. Capacitati tehnice :

regim de inaltime de P+1E,
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parter in suprafata de 305 mp
etaj in suprafata de 176 mp

suprafata desfasurata 547 mp

2. Se aproba Nota de prezentare a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorii acestora
pentru obiectivul de investitii: Reabilitare, amenajare, sistematizare verticala, amenajare teren ,Casa
»MINAUR” - Respect Seniorilor Campioni”, conform Anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta
hotarare.

3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza, Directia de Asistenta Sociala
Baia Mare.

DIRECTOR GENERAL
Hirb Elena Diana

Sef Serv. Juridic Resurse Umane
Oprisan Monica
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE
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Referat de aprobare

Privind necesitatea aprobarii proiectului de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico economici
in faza DALI pentru obiectivul de investitii ,Casa ,MINAUR” - Respect Seniorilor Campioni”

La nivelul municipiului Baia Mare populatia in varsta de 65 de ani si peste care a fost identificata ca
avand nevoie de ingrijire de lunga durata este de 11.938 de persoane, conform Studiului realizat de
Banca Mondial&. Tn ceea ce priveste infrastructura de servicii sociale existenta la nivelul municipiului
Baia Mare aceasta este insuficienta pentru a acoperi nevoia identificata.

n acest moment serviciile existente sunt cele de ingrijire la domiciliu a persoanelor varstnice si servicii
centre de zi pentru petrecerea timpului liber, la nivelul municipiului Baia Mare neexistand un centru de
zi de asistenta si recuperare pentru persoane varstnice.

Serviciile de ingrijire la domiciliu sunt furnizate de 7 furnizori de servicii sociale din care 5 sunt privati
si 2 sunt publici, conform Registrului electronic unic al serviciilor sociale. Acestia au in total o
capacitate de 443 de persoane, nereusind sa acopere necesitatea de la nivelul comunitatii.

In ceea ce priveste serviciile de tip rezidential, acestea sunt furnizate de 5 entitati private, contra cost,
nereprezentand o varianta viabila si in concordanta cu directivele Uniunii Europene si strategiile
nationale pentru persoanele varstnice, care pun accentul pe consolidarea serviciilor care vizeaza
incurajarea participarii varstnicilor la viata sociald, prevenirea izolarii si a institutionalizarii Si
dezvoltarea retelei serviciilor de ingrijire la domiciliu si/sau in comunitate, inclusiv prin unitati mobile de
ingrijire la domiciliu si centre de zi de asistenta si recuperare.

Avand in vedere cele de mai sus si urmatoarele:

- HCL 67/2024 privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Municipiului Baia Mare Tn
domeniul public al Municipiului Baia Mare a constructiei ,Cladire HC Minaur”, apartinand
Municipiului Baia Mare identificata cadastral cu nr. 125045-C1, conform CF 125045 Baia
Mare in suprafata de 286 mp construita la sol, situata pe str. Valea Rosie nr. 26, Baia
Mare si darea in adeministrarea Directiei de Asistenta Sociala;

- Lista obiectivelor de investitii pe anul 2024 cu finantare partiala sau integrala de la bugetul
local aprobata prin HCL nr. 58/29.02.2024;

- Documentatia tehnico-economica, in faza DALI, pentru obiectivul de investitii ,Casa
»MINAUR” - Respect Seniorilor Campioni”’;

Propun Consiliului Local proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico economici in faza
DALI pentru obiectivul de investitjii ,Casa ,MINAUR” - Respect Seniorilor Campioni”

p. Primar
Viceprimar desemnat
Dancus loan Doru
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Anexa 1 laHCL ......... Loieiiiininninnnns
NOTA DE PREZENTARE
1.Date generale

Obiectivul de investitii: ,,REABILITARE, AMENAJARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
AMENAJARE TEREN ,,CASA MINAUR - RESPECT SENIORILOR BAIMARENI”

Ordonator principal de credite: MUNICIPIUL BAIA MARE_ 5
Ordonator secundar de credite: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE

BENEFICIAR: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE

PROIECTANT GENERAL: S.C. KUBO INVESTMENTS S.R.L.

COORDONATOR PROIECT: Sasaran Horatiu

SEF DE PROIECT ARHITECTURA: arh. Hanna Nistor
ARHITECTURA: arh. Hanna Nistor
ARHITECTURA: arh. Petra Sasaran
STRUCTURA DE REZISTENTA: ing. Berinde Marian
INSTALATII TERMICE : ing. Nistor Paul
INSTALATII SANITARE : ing. Nistor Paul
INSTALATII ELECTRICE: ing. Nistor Paul

Proiect/Faza de proiectare: Documentatie Avizare Lucrari de Interventie (DALI)

Amplasament: BAIA MARE, STRADA VALEA ROSIE NR.26, JUD. MARAMURES
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MUNICIPIUL BAIA MARE
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2.Indicatorii tehnico-economici:
2.1.Valoarea totala a investitiei,
dincareC+M
Valoare Valoare
TVA
Denumire (fara TVA) (cu TVA)
lei lei lei
TOTAL GENERAL 7.377.448,22 1.391652,86 8.769.101,08
Din care C+M 4.814.499,00 914.754,81 5.729.253,81

NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Obiectivul proiectului este consolidarea autonomiei si promovarea bunastarii a 120 de
persoane varstnice din municipiul Baia Mare, prin dezvoltarea unui centru social inovativ
de asistenta si recuperare. Centrul va oferi acces universal la servicii de calitate, adaptate
nevoilor individuale si bazate pe principii de ingrijire centrata pe persoana, sprijinind
imbatranirea activa si participativa in comunitate. Acesta va integra servicii de ingrijire la
domiciliu prin echipe mobile, promovand incluziunea sociala si reducerea izolarii, in
concordanta cu directiile strategice nationale si internationale privind ingrijirea de lunga
durata si imbatranirea activa.

Investitiile propuse in cadrul acestui proiect au ca scop dezvoltarea retelei de servicii de
ingrijire de lunga durata prin construirea unui centru de zi de asistenta si recuperare, care
va avea in componenta sa si o echipa mobila de ingrijire la domiciliu (unitate de ingrijire la
domiciliu), pentru a putea raspunde nevoii tuturor persoanelor varstnice, indiferent de
gradul de dependenta a acestora. Prin intermediul acestui proiect ne propunem largirea
accesului egal si in timp util la servicii de calitate, sustenabile si nediscriminatorii pentru
persoanele varstnice, in concordanta cu obiectivul specific al programului si apelului.
Serviciile furnizate prin intermediul proiectului promoveaza ingrijirea orientata catre
persoana, imbunatatirea accesibilitatii la serviciile pe termen lung, promovarea unui trai
independent in comunitate, prevenirea institutionalizarii si non-segregarii. Aceste servicii
vor fi furnizate in cadrul unui centru de zi de asistenta si recuperare, primul centru de
acest fel de la nivelul municipiului Baia Mare.

Centrul va oferi servicii de recuperare/reabilitare ( kinetoterapie, gimnastica medicala),
consiliere sociala, socializare, voluntariat, activitati in aer liber (excursii, plimbari in
natura, sport adaptat conditiei fizice si varstei) si servicii medicale preventive.

Serviciile de ingrijire la domiciliu vor fi furnizate unui numar de 70 de persoane varstnice
vulnerabile, cu diferite grade de dependenta. Aceste servicii vor fi adaptate nevoilor
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persoanelor beneficiare a proiectului si vor cuprinde servicii medicale preventive,
consiliere sociala, kinetoterapie, gimnastica medicala, activitati instrumentale ale vietii
zilnice: ajutor pentru prepararea hranei sau livrarea acesteia, efectuarea de cumparaturi,
activitati de menaj si spalatorie, insotirea in mijloacele de transport facilitarea deplasarii
in exterior si insotire in functie de gradul de mobilitate al beneficiarilor, activitati de
administrare si gestionare a bunurilor, acompaniere sociala si socializare).

Accesul persoanelor la serviciile centrului de zi si a servicilor oferite de echipa mobila de
ingrijire la domiciliu se va face conform legislatiei in vigoare, cu respectarea Standardelor
minime de calitate pentru acreditarea serviciilor sociale cuprinse in Anexa 6 si Anexa 8 la
Ordinul nr. 29/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.

Justificarea proiectului:

Prin realizarea centrului de zi pentru persoane varstnice din cadrul proiectului ,,Casa
Minaur - respect seniorilor baimareni”, raspundem obiectivului specific promovarea
incluziunii socio-economice a comunitatilor marginalizate, a gospodariilor cu venituri
reduse si a grupurilor defavorizate, inclusiv a persoanelor cu nevoi speciale, prin actiuni
integrate, inclusiv locuinte si servicii sociale, iar prin asigurarea furnizarii servicilor
largirea accesului egal si in timp util la servicii de calitate, sustenabile si la preturi
accesibile, inclusiv servicii care promoveaza accesul la locuinte si ingrijire orientata catre
persoane, inclusiv asistenta medicala. Modernizarea sistemelor de protectie sociala,
inclusiv promovarea accesului la protectie sociala, acordand o atentie deosebita copiilor si
grupurilor defavorizate. Tmbunététirea accesibilitatii, inclusiv pentru persoanele cu
dizabilitati, precum si a eficacitatii si rezilientei sistemelor de sanatate si a serviciilor de
ingrijire pe termen lung.

Proiectul propus va conduce la indeplinirea obiectivului investitiei 14 prin construirea unui
centru de zi de asistenta si recuperare pentru persoanele varstnice in care se vor funiza
servicii catre persoanele varstnice de pe raza Municipiului Baia Mare, pe termen lung si
prin crearea unuie unitati mobile de ingrijiri la domiciliu care sa asigure acealeasi servicii
care se furnizeaza in centrul de zi si persoanelor care nu se pot deplasa.

Desi la nivelul Municipiului Baia Mare exista servicii dezvoltate pentru persoanele
varstnice, gradul de acoperire a nevoii este inca redus. Conform datelor Bancii mondiale,
numarul persoanelor cu varsta de peste 65 ani cu nevoi de ingrijire de lunga durata la
nivelul Municipiului Baia Mare este de 11.938 persoane. Directia de Asistenta Sociala, unul
dintre cei mai mari furnizori de asistenta sociala pentru persoane varstnice de la nivelul
orasului, asigura prin cele 3 centre de zi pe care le administareaza servicii de socializare,
acompaniere pentru putin peste 1000 de beneficiari. De asemenea, prin serviciile de
ingrijire la domiciliu este asigurata furnizarea serviciilor pentru aproximativ 100 persoane
varstnice.
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1. SITUATIA EXISTENTA
1.1. REGIMUL JURIDIC
n conformitate cu extrasul C.F. aflat in copie la dosar, terenul de amplasament in
suprafata totala de 2254 mp, C.F. 125045 se afla in proprietatea beneficiarului Municipiul
Baia Mare/ Directia de Asistenta Sociala Baia Mare, str. Dacia nr.1 si este amplasat in
intravilanul loc. Baia Mare, conform planului de situatie anexat.
1.2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatia actuala a terenului, conform extrasului C.F. este curti constructii.
1.3.  REGIMUL TEHNIC
Terenul destinat investitiei in suprafata de 2254 mp, are o forma neregulata si are acces
auto si pietonal din strada Valea Rosie pe latura vestica.
Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:
e la Nord - Parcul Municipal Regina Maria
o la Est - proprietate Municipiul Baia Mare (Clubul Pensionarilor Regina Maria)
e la Sud - Proprietate privata
e la Vest - strada Valea Rosie
1.4. DATE ALE AMPLASAMENTULUI
Conform actelor normative in vigoare, Municipiul Baia Mare, implicit amplasamentul
obiectivului de investitie se afla in:
e zona climatica lll, cu temperaturi de calcul de la - 18 grade (iarna) la +25 grade
(vara), (conform STAS 1907/1-97)
e presiunea de referinta a vantului 0,60 kPa (conform NP-082-04 din 15febr2005 Cod
de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea vantului)
e valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol de 2,0 KN/mp ( conf CR-1-1-3-
2005 Cod de proiectare . Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor)
e adancime de inghet : -0,90m (conform STAS 6054-77).
Zona seismica de calcul
e Conform normativului P100 -1 / 2013, localitatea Baia Mare se incadreaza in zona
de hazard seismic cu:
e acceleratia terenului pentru proiectare, ag = 0,15gm/sec2
e perioada de colt Tc = 0,70 sec.

Categoria de importanta a constructiei conform HG nr. 766/97 Anexa 3 : C normala
Clasa de importanta a constructiei conform P100-1/2013 : Il

2. SITUATIA PROPUSA

2.1. REGIMUL JURIDIC

Regimul juridic ramane neschimbat.

2.2. REGIMUL ECONOMIC

Regimul economic ramane neschimbat.

2.3. REGIMUL TEHNIC

Casa "MINAUR?” este un spatiu destinat persoanelor varstnice de pe raza Municipiului Baia
Mare. Prin reabilitarea cladirii se doreste crearea unui spatiu care sa dea posibilitatea
varstnicilor activi sa se reuneasca cu seniorii campioni si sa petreaca timpul in mod activ.
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Aici se vor furniza servicii de socializare si petrecere a timpului liber de catre specialisti si
voluntarii centrului, precum si servicii de asistenta si recuperare. De asemenea, impreuna
cu membri centrului de voluntari si seniori sportivi se vor organiza activitati de miscare in
pentru persoanele care nu se mai pot bucura de miscare, specialistii centrului vor asigura

ingrijiri la domiciliu.

Cladirea va avea un regim de inaltime de P+1, cu un parter in suprafata de 305 mp si
un etaj de 176 mp.

Spatiile pentru desfasurarea activitatilor vor fi dotate si adaptate in concordanta cu natura
activitatilor.

Se vor respecta prevederile legale in ceea ce priveste adaptarile necesare pentru
persoanele cu dizabilitati.

Noua cladire se va construi la standarde nZEB, cu o performanta energetica foarte ridicata,
iar necesarul de energie din surse conventionale va fi aproape egal cu zero sau foarte
scazut si va fi acoperit, in cea mai mare masura, cu energie din surse regenerabile. Astfel
in proiect se va propune utilizarea panourilor solare pentru acoperirea partiala a
consumului de energie electrica.

Se propune si amenajarea exterioara a curtii cu alei pietonale si auto si zona verde.
Indicatori urbanistici propusi prin proiect:

S Teren= 2254mp
S construita existenta = 286mp
S construita propusa = 305mp

S desfasurata existenta = 572mp
S desfasurata propusa = 547mp

Regim de inaltime existent = P+1E
Regim de inaltime propus = P+1E
POT existent = 12.69%

POT propus = 13.53%

POT max. = 20%

CUT existent = 0.25

CUT propus= 0.24

CUT max. =0.6

2.4. ELEMENTE DE TRASARE ALE CONSTRUCTIEI NOU PROPUSA

Conform planului de situatie anexat (vezi plansa A1) imobilul nou propus se va amplasa pe
teren cu urmatoarele retrageri:
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- De la latura Nordica - 11.23 m fata de Parcul Regina Maria;

- De la latura Vestica - 13.00 m fata de strada Valea Rosie;

- De la latura Estica - 5.00 m fata de limita de proprietate;

- De la latura Sudica - 25.00 m fata de limita de proprietate.

2.5. DESCRIEREA FUNCTIONALA A INVESTIEI PROPUSE

Obiectivul de investitie proiectat este amplasat in municipiul Baia Mare, pe strada Valea
Rosie, nr. 26 si este compus dintr-un singur corp nou propus spre reabilitare. Beneficiarul
investitiei doreste constructia unui corp P+1 pentru a raspunde necesitatilor specifice
Directiei de Asistenta Sociala, cu functiune sociala si administrativa.

Cladirea propusa va avea un regim de inaltime P +1E.

Proiectul a fost intocmit conform temei elaborate de catre beneficiarul investitiei si in
conformitate cu legislatia si normele tehnice in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii.

Imobil propus

In cadrul corpului propus se doreste compartimentarea acestuia astfel incat sa raspunda
functiunii de spatiu de recreere si servicii de asistenta sociala, cu toate facilitatile
necesare. Se vor compartimenta spatiile pentru a crea spatii specifice (sala
multifunctionala, kinetoterapie, sala sport, etc) cat si spatii necesare functionarii (toalete,
spatiu tehnic, birou, chicineta).

Ca spatii interioare centrul va dispune de:
Parter:
e Hol primire
Grup sanitar pentru persoane cu disabilitati
Spatiu tehnic
Scara acces
Sala multifinctionala
Grup sanitar barbati/femei
Hol
Chicineta
Grup sanitar personal
Vestiar barbati/femei cu dus.
Sala multifunctionala sport/gimnastica/kineto
Birou asistent medical

Etaj:

Scara acces

Birou

Hol si birouri open space
Grup sanitar barbati/femei
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e Sala multifunctionala cu depozitare
e Grup sanitar barbati/femei

Spatiile dispun de echipamente si instalatii care asigura ventilatie naturala, precum si o
temperatura optima in orice sezon.

Toate spatiile fac obiectul unui program de curatenie zilnica si de igienizare periodica.
Spatiile detin mijloace de iluminat natural si artificial, ventilatie naturala si aparate de aer
conditionat, echipamente de incalzire pentru confort termic, mobilier adecvat.

Imobilul dispune de spatii igienico-sanitare suficiente si functionale.

Cladirea va fi proiectata respectand normele actuale pentru eficienta energetica la nivel
Nzeb si legile in vigoare pentru a functiona in parametrii optimi.

Imobil propus:

S. construita - 305mp
S. desfasurata - 547 mp
Regim de inaltime - P+1E
Cota parter - 0.00
Cota etaj 1 -+3.23
Volum - 1596 mc

STRUCTURA FUNCTIONALA

Imobilul propus este organizat astfel:

Parterul adaposteste hol primire, grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati, spatiu
tehnic, scara acces, sala multifunctionala, grup sanitar barbati/femei, hol, chicineta, grup
sanitar personal, vestiar barbati/femei cu dus, sala multifunctionala
sport/gimnastica/kineto, birou asistent medical.

Etajul 1 adaposteste scara acces, birou, hol si birouri open space, grup sanitar
barbati/femei, sala multifunctionala cu depozitare, grup sanitar barbati/femei.

Spatiile interioare vor fi organizate astfel:

SUPRAFATA
NR. FUNCTIUNE (mp) FINISAJ
Parter 167.57
P.01 Hol primire 17.45 | gresie antiderapanta
P.02 | Spatiu tehnic 6.82 | gresie
P.03 | Casa de scara 11.99
P.04 | G. S. dizabilitati 8.87 | gresie
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P.05 | Sala multifunctionala 33.81 | gresie antiderapanta
P.06 | G. S. barbati 2.11 | gresie
P.07 | G.S. femei 2.15 | gresie
P.08 | Hol 5.59 | gresie
P.09 | Chicineta 9.03 | gresie
P.10 | G.S. personal 3.76 | gresie
P.11 Birou asistent medical 9.03 | gresie
P.12 | Kineto/ gimnastica/ sport 32.54 | gresie parchet
P.13 | Vestiar femei 6.12 | gresie
P.14 | G.S. femei 2.34 | gresie
P.15 | Dus femei 2.89 | gresie
P.16 | Vestiar barbati 4.23 | gresie
P.17 | G. S. barbati 2.28 | gresie
P.18 | Dus barbati 1.90 | gresie
P.19 | Hol 4.66 | gresie

SUPRAFATA UTILA

PARTER 167.57

Etaj 1 172.83
E-01 Hol 9.51 | parchet
E-02 | Birou 15.26 | parchet
E-03 Birouri open space 44.69 | parchet
E-04 | SAS 1 3.78 | gresie
E-05 | G. S. barbati 1 2.54 | gresie
E-06 | G.S. femei 1 2.64 | gresie
E-07 | SAS2 2.65 | gresie
E-08 | G.S. femei 2 2.46 | gresie
E-09 | G. S. barbati 2 2.58 | gresie
E-10 | Sala multifunctionala 72.21 | parchet
E-11 Depozitare 14.51 | parchet

SUPRAFATA UTILA ETAJ 1 172.83

SUPRAFATA UTILA

TOTALA 340.40

Pentru realizarea acestei investitii s-au studiat 2 scenarii:
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Scenariul 1.

Se reabiliteaza cladirea existenta demolandu-se placa peste parter si podul/sapranta
si etajul. Cladirea va avea un regim de inaltime de P+1, cu un parter in suprafata de
305 mp si un etaj de 242 mp, rezultand o suprafata construita desfasurata de 547
mp.

Scenariul 2.

Se demoleaza cladirea existenta in totalitate si si se construieste o structura complet
noua. Cladirea va avea un regim de inaltime de P+1, cu un parter in suprafata de 305
mp si un etaj de 242 mp, rezultand o suprafata construita desfasurata de 547 mp.

Concluzii:
Din punct de vedere tehnic, scenariul 1 este mai avantajos deoarece genereaza
costuri mai ici pentru realizare, genereaza mai putine deseuri rezultate din demolari,
asadar din punct de vedere economic si financiar, scenariul 1 este mai avantajos in
ce priveste costurile de executie, timp de executie mai redus si pastrarea indicilor
urbanistici.

3. SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ
3.1 Sistemul constructiv

Cladirea va avea o structura de rezistenta mixta formata dintr-o structura existenta din
fundatii realizate din piatra de rau si pereti din caramida care va fi reabilitata prin
subfundari la nivelul fundatiilor si camasuiri la nivelul zidurilor. Camasuirile se vor realiza
pe ambele fete ale zidurilor existente. De la nivelul zidurilor existente d ela parter, se va
executa o structura noua formata din planseu beton armat asezat pe grinzi din beton
armat si ziduri din caramida.

Perimetral si sub cladire se va turna un pavaj carosabil cu o panta minim de 2% cu rost
intre cladire si stalpii de sustinere care se va etansa cu mastic de bitum si se va urmarii
mentinerea acestei etanseitati pe toata durata de exploatare a constructiei.

3.2 Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Inchiderile exterioare se vor executa din zidarie de caramida cu grosime de 25/30cm,
termoizolata cu polistiren expandat de 15 cm. Peretii interiori de rezistenta se vor realiza
din zidarie de caramida cu grosime de 25 cm, iar cei de compartimentare se vor realiza din
zidarie de caramida cu goluri, cu o grosime de 12.5 cm.

Golurile exterioare vor fi inchise cu tamplarie din PVC, cu geam termoizolant clar. Pentru
tamplarii exterioare, valoarea presiunii statice a aerului la care se asigura etanseitatea, se
recomanda sa nu fie mai micd de 40kg/mp. Tn conformitate cu Anexa 3 la ORDINUL
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2513 din 22.11.2010 pentru modificarea
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Reglementarii tehnice ,,Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de
constructie ale cladirilor”, indicativ C 107-2005, aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 2.055/2005, valoarea rezistentei termice
minime R min. si transmitantei termice U' max. pentru tamplarie exterioare va fi de 0,69
m2K/W, respectiv 1,45 W/m2K.

Pentru protectia termica minima pe timp friguros se vor lua in vedere prescriptiile conform
STAS 19071/1-80, care se refera la economia de energie termica.

3.3 Sistemul de izolatie termica

Se propun urmatoarele materiale pentru izolare termica:

Perete exterior - vata minerala: - grosime 15 cm;

Placa peste sol - polistiren extrudat (XPS): - grosime 15 cm
Elevatie fundatie - polistiren extrudat (XPS): - grosime 10 cm;
Invelitoare - vata minerala: - grosime 30 cm;

3.4 Finisaje interioare

e Pereti - tencuieli interioare driscuite, glet, zugraveli lavabile de interior

e Tavane - placari gipscarton pe structura metalica, glet, zugraveli lavabile de
interior

e Pardoseli - difera in functie de destinatia incaperii astfel: - placi ceramice
antiderapante - zona de circulatie (hol), spatiu tehnic, grup sanitar; - parchet in
restul spatiilor

e Tamplaria interioara - Usi termopan din aluminiu - in toate spatiile;

3.5 Finisaje exterioare (conform planselor de arhitectura)
Tencuiala decorativa de exterior

Soclu - tencuiala decorativa de exterior

Tencuiala decorativa de exterior intrados goluri

Ferestrele si usile - tamplarie Aluminiu cu geam termopan clar
Usa acces - Aluminiu

3.6 Acoperisul va fi de tip sarpanta si se va realiza cu urmatoarea stratificatie:
Invelitoare tabla faltuita

Sipci lemn si contra sipci

Membrana hidroizolanta

Astereala

Capriori 15 x 10 cm cu termoizolatie intre capriori 15 cm
Termoizolatie la fata capriorilor - vata minerala 15 cm
Bariera antivapori

Sistem prindere profil righips

Rigips 2x1.25 cm

vopsea lavabila
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3.7 Echiparea cu utilitati

Amplasamentul studiat este prevazut cu utilitati. Utilitatile se vor asigura prin racordare la
retelele publice existente in zona. Constructia va fi alimentata cu energie electrica, si apa
de la retelele publice de distributie existente in zona. Apele uzate menajere vor fi dirijate
spre reteaua de canalizare existenta in zona, iar cele pluviale catre un canal de drenare
existent pe sit. Asigurarea agentului termic si al apei calde menajere si incalzirea se va
face cu ajutorul unei centrale termice pe gaz, va exista un sitem de ventilare cu
recuperare de caldura si un sistem de panopuri fotovoltaice cu o putere de 5kW.

3.8 Circulatii si accesuri

Incinta va fi sistematizata, din str. Valea Rosie aflata pe latura vestica, avand acces direct
din aceasta strada.

3.9 Imprejmuire

Parcela este imprejmuita.

3.10 Amenajari exterioare

Incinta este amenajata cu alei auto, pietonale, locuri de parcare exterioare si spatii verzi.
Se propune un sistem de iluminat pentru zonele cu circulatii si parcaje.

Se propune sistematizarea curtii atat pentru accesul pietonal cat si pentru cel auto.

4.1 Costurile estimative:
- valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general - anexat.
4.2.Durata de realizare a lucrarilor de executie va fi de: 24 luni.

4.3. Avize si acorduri:
> Certificat de urbanism nr. 336 din 6.03.2024
> Aviz electrica
» Aviz Delgaz
> Aviz DSP

5. Surse de finantare

Finantarea investitiei se va realiza prin Programul Incluziune si Demnitate Sociala 2021-
2027, Prioritate: P06. Servicii de suport pentru persoane varstnice, Obiectiv specific:
RSO4.3. Promovarea incluziunii socioeconomice a comunitatilor marginalizate, a
gospodariilor cu venituri reduse si a grupurilor defavorizate, inclusiv a persoanelor cu nevoi
speciale, prin a ctiuni integrate, inclusiv locuinte si servicii sociale (FEDR), Obiectiv
specific: ESO4.11. Largirea accesului egal si in timp util la servicii de calitate, sustenabile
si la preturi accesibile, inclusiv servicii care promoveaza accesul la locuinte si ingrijire
orientata catre persoane, inclusiv asistenta medicala Modernizarea sistemelor de protectie
sociala, inclusiv promovarea accesului la protectie sociala, acordand o atentie deosebita
copiilor si grupurilor defavorizate Tmbunété’girea accesibilitatii, inclusiv pentru persoanele
cu dizabilitati, precum si a eficacitatii si rezilientei sistemelor de sanatate si a serviciilor
de ingrijire pe termen lung (FSE+) - ,,COMUNITATI DE SENIORI” si de la bugetul local al
Municipiului Baia Mare.
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