
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  M.D.. / 18.03.2024 

Str. Gheorghe Şincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

 

Nr. _________________ / __________________ 

 

 

PROIECT DE HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentației tehnico-economice în faza Documentație Tehnică pentru Autorizarea 
executării lucrărilor de Construire - D.T.A.C., pentru obiectivul de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ 
PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE  

 

Examinând: 

Referatul de aprobare al p. Primarului, Viceprimar Desemnat. 

Raportul de specialitate nr. ____________________ promovat de Direcţia Generală Dezvoltare Publică – 

Serviciul Investiţii prin care se propune aprobarea documentației tehnico-economice în faza Documentație 
Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de Construire - D.T.A.C., pentru obiectivul de investiţii 
“REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia 

Mare, jud. Maramureș. 
H.C.L. nr. 8/26.01.2024, privind aprobarea documentației tehnico-economice în faza S.F. pentru obiectivul de 

investiții “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, 

Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș; 
 

Având în vedere: 

• Prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finanţele publice locale, cu privire la 
aprobarea proiectelor de investiții publice locale, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

• Prevederile art. 10 din H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare și conținutul cadru al 
documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiții finanțate din 
fondurile publice, cu modificările și completările ulterioare;  

• Prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. b) și alin. 4, lit. d), art. 139 și art. 196, alin 1, lit. a) din 

O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ și art. 59 din Legea nr. 24/2000 , privind normele 

de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată;  

• Documentația tehnică, faza Documentație Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de 
Construire - D.T.A.C., proiect nr. 23_GABM, aferentă obiectivului de investiţii “REGENERARE 

URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia 

Mare, jud. Maramureș, realizată în baza Contractului de servicii nr. 37414/04.09.2023, încheiat 

între Municipiul Baia Mare în calitate de achizitor şi S.C. RE -ACT NOW ARHITECTURE S.R.L. în 

calitate de prestator; 

• Devizul General, aferent obiectivului de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN 
INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș; 

• Avizul secretarului; 

• Raportul comisiei de specialitate. 
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HOTĂRĂŞTE: 
Art. 1.  Se aprobă documentația tehnico-economică în faza Documentație Tehnică pentru Autorizarea executării 
lucrărilor de Construire - D.T.A.C., pentru obiectivul de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN 
INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș, cu următorii 

indicatori  tehnico – economici: 

 

a) Valoare  investiţie:           32.755.729,79 lei fără TVA;  38.944.335,24  lei cu TVA; 
      din care  C+M:                19.735.506,46 lei fără TVA;  23.485.252,68  lei cu TVA; 

 

b)  Capacităţi tehnice: 
 

Suprafaţa teren studiat:  18.386,00 mp;         
- Pergolă urbană – 1 buc. 

- Gradene – 6 pachete de scări 
- Pavilion multifuncțional mare – 4 buc. 

- Pavilion multifuncțional mic – 3 buc. 

- Loc de joacă – 1 buc. 

 

c) Durata de realizare a lucrărilor de execuție va fi: 12 de luni.                                                      

 

Art. 2. Se aprobă Descrierea sumară a investiției și detalierea indicatorilor tehnico-economici și a valorii 
acestora pentru obiectivul de investiții ”REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI 
INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș, conform Anexei nr. 1 la prezenta Hotărâre. 
 

Art. 3. Cu ducere la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează: 
           - Direcţia Generală Dezvoltare Publică - Direcţia Investiții; 
           - Direcţia Economică. 
 

Art. 4. Prezenta hotărâre se comunică: 
          - p.Primarului Municipiului Baia Mare,Viceprimar desemnat; 

          - Instituţia Prefectului - Judeţul Maramureş; 
          - Direcţia Investiţii;   
         - Direcția Proiecte; 
          - Direcţia Economică; 
 - Arhitect Șef; 
          - Serviciul  Administraţie Publică Locală; 
           

 

 

 

Iniţiator 

p. Primar 

Viceprimar desemnat 

loan Doru Dăncuș 

Avizat legalitate, 

Jr. Lia Mureșan 

Secretar General al  Municipiului Baia Mare 

 

 

 

 



DIRECŢIA  GENERALA DEZVOLTARE PUBLICA 
DIRECTIA  INVESTITII 
SERVICUL INVESTITII 

Str. Gheorghe Şincai 37 Fax: +40 262 212 332  

430311, Baia Mare, România Email: primar@baiamare.ro 

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro 
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Nr. ________________ /_________________            
 
 
RAPORT 

privind Proiectul de Hotărâre, având ca obiect aprobarea documentației tehnico-economice în faza 
Documentație Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de Construire - D.T.A.C., pentru obiectivul de 
investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, 
Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
 
Având în vedere: 
-H.C.L. nr. 8/26.01.2024, privind aprobarea documentației tehnico-economice în faza Studiu de fezabilitate - 
S.F. pentru obiectivul de investiții “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI 
INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
-Documentația tehnică, faza Documentație Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de Construire - 
D.T.A.C., proiect nr. 23_GABM, aferentă obiectivului de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN 
INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș, realizată în baza 
Contractului de servicii nr. 37414/04.09.2023, încheiat între Municipiul Baia Mare în calitate de achizitor şi 
S.C. RE-ACT NOW ARHITECTURE S.R.L. în calitate de prestator. 
-Devizul General, aferent obiectivului de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA 
CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
 
 Documentația tehnico-economică, aferentă obiectivului de investiții “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN 
INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”,  face parte integrantă din documentația necesară 
atragerii finanțării în cadrul Programului Regional Nord Vest 2021-2027, având ca obiectiv specific promovarea 
dezvoltării integrate și incluzive în domeniul social, economic și al mediului, precum și al culturii, al 
patrimoniului natural, al turismului durabil și a securității în zonele urbane. 
Implementarea măsurilor aferente axei de finanțare PRNV/2023/714.A/1, va avea ca rezultat o Europă mai 
aproape de cetățeni, prin promovarea dezvoltării durabile și integrate a tuturor tipurilor de teritorii și de 
inițiative locale și cu prioritate o regiune mai atractivă.  
Municipiul Baia Mare doreşte reabilitarea pieţei din faţa gării care trebuie să aibă un grad ridicat de 
reprezentativitate la nivelul oraşului, prin faptul că este printre principalele porţi de intrare in oraş. 
Suprafaţa asupra căreia se intervine este spaţiul public definit de limita fronturilor aferente străzilor Bd. Traian, 
Str. Gării şi Str. Petru Rareş în suprafaţă de aproximativ 18 386mp (cca 1.8ha). În prezent, această piaţă este 
farâmiţată de străzile care o traversează în insule fără accesibilitate pietonală, şi deserveşte îndeosebi 
necesitatea functională a parcajelor auto, ignorând însă caracterul de reprezentare urbană pe care ar trebui să 
îl aibă. 
Se propune reabilitarea funcţională şi vizuală a zonei studiate. Prin intervenţie se urmăreşte reafirmarea 
spaţiului public aferent Gării Baia Mare ca un punct reprezentativ pentru oraş. Vitalizarea zonei depinde de 
imprimarea unui caracter unic şi de stabilirea unei identităţi urbane a spaţiului. Intervenţia se bazează pe 
folosirea calităţilor existente ale spaţiului şi pe eliminarea sau diminuarea minusurilor. 
Prin intervenţie se urmăreşte reafirmarea spaţiului public aferent Gării Baia Mare ca un punct reprezentativ 
pentru oraş. Vitalizarea zonei depinde de imprimarea unui caracter unic şi de stabilirea unei identităţi urbane a 
spaţiului. Intervenţia se bazează pe folosirea calităţilor existente ale spaţiului şi pe eliminarea sau diminuarea 
minusurilor. 
 

 Lucrări propuse: 
Se propune inserarea unui obiect arhitectural de tip pergolă urbană deschisă, regim de inaltime parter. Acest 
element va avea o structură metalică triangulată, acoperită local cu panouri triunghiulare translucide. 
Această pergolă va îngloba local spaţii închise având funcţiunile de servicii, informare, mic comerţ şi alimentaţie 
publică şi spaţii deschise - oaze de spaţii verzi, fântâni şi oglinzi de apă, agrementate cu mobilier urban şi 
iluminat stradal şi ambiental corespunzător. 
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Prin amplasarea centrală și caracterul de poartă a oraşului, acest areal are potenţialul de a deveni o scenă 
urbană, un polarizator de activități care aduc oamenii împreună în spaţiul public. În acest sens, se studiază 
amplasarea unui spațiu la nivelul subsolului, găzduind funcţiunile de scenăamfiteatru, spații multifuncţionale 
amplasate perimetral şi realizarea conexiunii între clădirea Gării, spațiul pieței și stația de autobuze. Este 
crescută astfel accesibilitatea zonei, incurajată mobilitatea pietonală și sporit caracterul de intermodalitate - 
nod intermodal. 
Instrumentele prin care se atinge acest deziderat: 

‒ diminuarea ponderii circulaţiilor auto în favoarea celor pietonale prin reconfigurarea tramei stradale şi 
dimensiunilor giratoriului; 
‒ diluarea barierei reprezentate de circulaţia auto între gară şi spațiul public, acesta fiind astfel unit cu frontul 
campusului şi încurajând mobilitatea pietonală; transformarea acestei artere prin limitarea de viteză la 30 
km/h; ridicarea la acelaşi nivel şi tratarea acestei artere cu acelaşi finisaj ca restul spaţiului public; 
‒ strada Gării va avea sens unic parțial după blocul A8, cu o bandă de circulație, cu excepția zonei de acces 
pietonal principal în Gară, unde este prevăzută o alveolă destinată staționării temporare a autovehiculelor și 
stației de taximetre; 
‒ încurajarea utilizării și optimizării parcării existente în zona de sud a prin eliminarea spațiilor de parcare din 
piață 
‒ permeabilizarea pietonală a întregului spaţiu, prin alternarea suprafeţelor minerale şi a celor vegetale pe 
direcţia nord-sud, eliminarea barierelor dintre spaţiile verzi şi cele minerale, şi tratarea spaţiilor verzi astfel 
încât acestea să poată fi parcurse fără distrugerea substratului vegetal; 
‒ inserarea de obiecte - atractori urbani iconici care conferă caracter şi funcţiune locului: 
- o pergolă cu rol de “icon urban” acoperită local cu panouri triunghiulare translucide; 
- o gradenă pentru găzduirea diverselor activităţi sociale în aer liber -„amfiteatru urban”; 
- pavilioane cu funcţiuni diverse, care polarizează în jurul lor oameni şi activităţi; 
‒ spaţiul public va fi augmentat cu fântâni de tip „fog” (apă pulverizată foarte fin care creează astfel o oază de 
răcoare) şi vor sublinia elementul natural al râului.; 
În amenajare se propune folosirea de materiale durabile şi de calitate: pavaje cu placi din granit de 20x40 cm 
din 2 nuanţe de gri, având grosimea de 10 cm pentru zonele carosabile, respectiv 6 cm pentru zonele pietonale 
si borduri din granit pentru separaţia carosabil-pietonal. 
Desenul pardoselii va avea ca linii de compoziție proiecția pe plan orizontal a structurii metalice a pergolei 
urbane. 
Se propun următoarele lucrări: 
- refacerea sau proiectarea (acolo unde nu exista) a infrastructurii rutiere prin decopertare, 
completare cu pietriș compactat și instalarea unei plăci de beton simplu 20cm grosime.  
- refacerea în totalitate a infrastructurii pietonale prin decopertare, completare cu pietriș 
compactat și instalarea unei plăci de beton simplu 15cm grosime.  
- fundații de beton armat pentru instalarea stâlpilor de iluminat și pentru poziționarea unor stații 
de autobuz; 
- mobilier urban din blocuri prefabricate de beton armat; 
- se vor executa ziduri de sprijin pentru spațiile verzi în formă de “L”.  
Dotări propuse: 
- Pergolă urbană – 1 buc; 
-Gradene – 6 pachete de scări; 
-Pavilion multifuncțional mare – 4 buc; 
- Pavilion multifuncțional mic – 3 buc; 
- Loc de joacă – 1 buc. cu dotările aferente; 
- echipament 1-3 ani – 1 buc; 
- echipament 3-6 ani – 2 buc. 
 
Ţinând seama de: 

 prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finanţele publice locale, cu privire la aprobarea 
proiectelor de investitii publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

 prevederile art. 10 din H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare şi conţinutul cadru al 
documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investiţii finanţate din 
fonduri publice, cu modificările şi completările ulterioare; 

 prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2, lit. b) și alin. 4, lit. d), art. 139 și art. 196, alin. 1, lit. a) din O.U.G. 
nr. 57/2019, privind Codul administrativ și art. 59 din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnică 
legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată. 
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Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare: 
Art. 1.  Se aprobă Documentație Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de Construire - D.T.A.C. pentru 
obiectivul de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA 
GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș, care va avea următorul conținut: 
 
a) Valoare  investiţie:           32.755.729,79 lei fără TVA;  38.944.335,24  lei cu TVA; 
      din care  C+M:                19.735.506,46 lei fără TVA;  23.485.252,68  lei cu TVA; 
 
b)   Capacităţi tehnice: 
 
Suprafaţa teren studiat: 18.386,00 mp;         
- Pergolă urbană – 1 buc. 
- Gradene – 6 pachete de scări 
- Pavilion multifuncțional mare – 4 buc. 
- Pavilion multifuncțional mic – 3 buc. 
- Loc de joacă – 1 buc. 
           
c) Durata de realizare a lucrărilor de execuție va fi: 12 de luni.    
                                                                       
Anexăm la prezentul:  
   - Proiectul de Hotărâre; 
   - Anexa 1 la HCL; 
  - Devizul General ; 
  - Documentația Tehnică, faza D.T.A.C.; 
   - H.C.L. nr. 8/26.01.2024; 
 
 
 
 
Ec.Cornelia Luca 
Director General 

 

  
 
 

Ing. Elena Pop                                                                    
Director Executiv                                                                  

Întocmit, 
Ing. Maria David 
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REFERAT DE APROBARE 

privind necesitatea aprobării documentației tehnico-economice în faza Documentație Tehnică pentru Autorizarea 
executării lucrărilor de Construire - D.T.A.C., pentru obiectivul de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN 
INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
 

Având în vedere: 

-H.C.L. nr. 8/26.01.2024, privind aprobarea documentației tehnico-economice în faza Studiu de Fezabilitate - S.F., 

pentru obiectivul de investiții „REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA 
GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
-Documentația tehnică, faza Documentație Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de Construire - D.T.A.C., 

proiect nr. 23_GABM, aferentă obiectivului de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA 
CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș, realizată în baza Contractului de 

servicii nr. 37414/04.09.2023, încheiat între Municipiul Baia Mare în calitate de achizitor şi S.C. RE -ACT NOW 

ARHITECTURE S.R.L. în calitate de prestator. 

-Devizul General , aferent obiectivului de investiţii “ REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN INFIINȚAREA CENTRULUI 
INTERMODAL PIAȚA GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
  

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare: 

Documentația tehnico-economică, aferentă obiectivului de investiții “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN 
INFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA GĂRII”,  face parte integrantă din documentația necesară atragerii 
finanțării în cadrul Programului Regional Nord Vest 2021-2027, având ca obiectiv specific promovarea dezvoltării 
integrate și incluzive în domeniul social, economic și al mediului, precum și al culturii, al patrimoniului natural, al 

turismului durabil și a securității în zonele urbane. 
Implementarea măsurilor aferente axei de finanțare PRNV/2023/714.A/1, va avea ca rezultat o Europă mai 
aproape de cetățeni, prin promovarea dezvoltării durabile și integrate a tuturor tipurilor de teritorii și de inițiative 
locale și cu prioritate o regiune mai atractivă.  
  

Municipiul Baia Mare doreşte reabilitarea pieţei din faţa gării care trebuie să aibă un grad ridicat de reprezentativitate 
la nivelul oraşului, prin faptul că este printre principalele porţi de intrare în oraş. 
Suprafaţa asupra căreia se intervine este spaţiul public definit de limita fronturilor aferente străzilor Bd. Traian, Str. 
Gării şi Str. Petru Rareş în suprafaţă de aproximativ 18 386mp (cca 1.8ha). În prezent, această piaţă este farâmiţată de 
străzile care o traversează în insule fără accesibilitate pietonală, şi deserveşte îndeosebi necesitatea functională a 
parcajelor auto, ignorând însă caracterul de reprezentare urbană pe care ar trebui să îl aibă. 
Se propune reabilitarea funcţională şi vizuală a zonei studiate. Prin intervenţie se urmăreşte reafirmarea spaţiului public 
aferent Gării Baia Mare ca un punct reprezentativ pentru oraş. Vitalizarea zonei depinde de imprimarea unui caracter 
unic şi de stabilirea unei identităţi urbane a spaţiului. Intervenţia se bazează pe folosirea calităţilor existente ale 
spaţiului şi pe eliminarea sau diminuarea minusurilor. 
Prin intervenţie se urmăreşte reafirmarea spaţiului public aferent Gării Baia Mare ca un punct reprezentativ pentru 

oraş. Vitalizarea zonei depinde de imprimarea unui caracter unic şi de stabilirea unei identităţi urbane a spaţiului. 
Intervenţia se bazează pe folosirea calităţilor existente ale spaţiului şi pe eliminarea sau diminuarea minusurilor. 
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 Lucrările propuse presupun: 
Se propune inserarea unui obiect arhitectural de tip pergolă urbană deschisă, regim de inaltime parter. Acest element 
va avea o structură metalică triangulată, acoperită local cu panouri triunghiulare translucide. 
Această pergolă va îngloba local spaţii închise având funcţiunile de servicii, informare, mic comerţ şi alimentaţie publică 
şi spaţii deschise - oaze de spaţii verzi, fântâni şi oglinzi de apă, agrementate cu mobilier urban şi iluminat stradal şi 
ambiental corespunzător. 
Prin amplasarea centrală și caracterul de poartă a oraşului, acest areal are potenţialul de a deveni o scenă urbană, un 
polarizator de activități care aduc oamenii împreună în spaţiul public. În acest sens, se studiază amplasarea unui spațiu 
la nivelul subsolului, găzduind funcţiunile de scenăamfiteatru, spații multifuncţionale amplasate perimetral şi realizarea 
conexiunii între clădirea Gării, spațiul pieței și stația de autobuze. Este crescută astfel accesibilitatea zonei, incurajată 
mobilitatea pietonală și sporit caracterul de intermodalitate - nod intermodal. 
Instrumentele prin care se atinge acest deziderat: 
‒ diminuarea ponderii circulaţiilor auto în favoarea celor pietonale prin reconfigurarea tramei stradale şi dimensiunilor 
giratoriului; 
‒ diluarea barierei reprezentate de circulaţia auto între gară şi spațiul public, acesta fiind astfel unit cu frontul 
campusului şi încurajând mobilitatea pietonală; transformarea acestei artere prin limitarea de viteză la 30 km/h; 
ridicarea la acelaşi nivel şi tratarea acestei artere cu acelaşi finisaj ca restul spaţiului public; 
‒ strada Gării va avea sens unic parțial după blocul A8, cu o bandă de circulație, cu excepția zonei de acces pietonal 
principal în Gară, unde este prevăzută o alveolă destinată staționării temporare a autovehiculelor și stației de 
taximetre; 
‒ încurajarea utilizării și optimizării parcării existente în zona de sud a prin eliminarea spațiilor de parcare din piață; 
‒ permeabilizarea pietonală a întregului spaţiu, prin alternarea suprafeţelor minerale şi a celor vegetale pe direcţia 
nord-sud, eliminarea barierelor dintre spaţiile verzi şi cele minerale, şi tratarea spaţiilor verzi astfel încât acestea să 
poată fi parcurse fără distrugerea substratului vegetal; 
‒ inserarea de obiecte - atractori urbani iconici care conferă caracter şi funcţiune locului: 
- o pergolă cu rol de “icon urban” acoperită local cu panouri triunghiulare translucide; 
- o gradenă pentru găzduirea diverselor activităţi sociale în aer liber -„amfiteatru urban”; 
- pavilioane cu funcţiuni diverse, care polarizează în jurul lor oameni şi activităţi; 
‒ spaţiul public va fi augmentat cu fântâni de tip „fog” (apă pulverizată foarte fin care creează astfel o oază de răcoare) . 
În amenajare se propune folosirea de materiale durabile şi de calitate: pavaje cu placi din granit de 20x40 cm din 2 
nuanţe de gri, având grosimea de 10 cm pentru zonele carosabile, respectiv 6 cm pentru zonele pietonale si borduri din 
granit pentru separaţia carosabil-pietonal. 
Desenul pardoselii va avea ca linii de compoziție proiecția pe plan orizontal a structurii metalice a pergolei urbane. 
Se propun următoarele lucrări: 
- refacerea sau proiectarea (acolo unde nu exista) a infrastructurii rutiere prin decopertare, 
completare cu pietriș compactat și instalarea unei plăci de beton simplu 20cm grosime.  
- refacerea în totalitate a infrastructurii pietonale prin decopertare, completare cu pietriș 
compactat și instalarea unei plăci de beton simplu 15cm grosime.  
- fundații de beton armat pentru instalarea stâlpilor de iluminat și pentru poziționarea unor stații 
de autobuz; 
- mobilier urban din blocuri prefabricate de beton armat; 
- se vor executa ziduri de sprijin pentru spațiile verzi în formă de “L”.  
Dotările propuse: 
- Pergolă urbană – 1 buc. 

-Gradene – 6 pachete de scări 
-Pavilion multifuncțional mare – 4 buc. 

- Pavilion multifuncțional mic – 3 buc. 

- Loc de joacă – 1 buc. cu dotările aferente: 
- echipament 1-3 ani – 1 buc. 

- echipament 3-6 ani – 2 buc. 

 

Indicatorii tehnico-economici: 

Valoare  investiţie:                32.755.729,79 lei fără TVA;  38.944.335,24  lei cu TVA; 
        din care  C+M:               19.735.506,46 lei fără TVA;  23.485.252,68  lei cu TVA; 
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Suprafaţa teren studiat: 18.386,00 mp;         
- Pergolă urbană – 1 buc. 

- Gradene – 6 pachete de scări 
- Pavilion multifuncțional mare – 4 buc. 

- Pavilion multifuncțional mic – 3 buc. 

- Loc de joacă – 1 buc. 

          

-Durata de realizare a lucrărilor de execuție va fi: 12 de luni.                                                      
 

Ţinând seama de: 
 prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finanţele publice locale, cu privire la aprobarea proiectelor 

de investitii publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
 prevederile art. 10 din H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare şi conţinutul cadru al documentaţiilor 

tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

 prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2, lit. b) și alin. 4, lit. d), art. 139 și art. 196, alin. 1, lit. a) din O.U.G. nr. 

57/2019, privind Codul administrativ și art. 59 din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnică legislativă 
pentru elaborarea actelor normative, republicată. 

 

Având în vedere cele expuse anterior, supun spre aprobare Proiectul de Hotărâre, privind aprobarea documentației 
tehnico-economice în faza Documentație Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de Construire - D.T.A.C., 

pentru obiectivul de investiţii “REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN îNFIINȚAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAȚA 
GĂRII”, Municipiul Baia Mare, jud. Maramureș. 
 

 

 

Iniţiator, 
p. Primar 

Viceprimar Desemnat 

Dăncuș Ioan Doru 

 

 



PRIMARUL

M UN IC IP IULU I BAIA MARE

Str. Gheorghe Şincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon:+40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro

ANEXA nr. 1 la HCL nr.

Descrierea sumara a investiţiei şi detalierea indicatorilor tehnico-economici şi a valorilor acestora pentru obiectivul de

investiţii "Regenerare Urbană Durabilă Prin înfiinţarea Centrului Intermodal Piaţa 

Gării", MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMUREŞ"

1. Date generale:

Obiectiv de investiţii: "REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN ÎNFIINŢAREA CENTRULUI INTERMODAL

PIAŢA GĂRII"

Ordonator de credite: 

Beneficiar:

Proiectant General:

Proiect nr.

Faza de proiectare:

Amplasamentul obiectivului:

Primăria Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Şincai, nr. 37, jud. Maramureş 

Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Şincai, nr. 37, jud. Maramureş 

S.C. RE-ACT NOW ARHITECTURE S.R.L., Calea Griviţei, nr. 8-10, et. 7,

Sector 1, Bucureşti 

23_GABM

Documentaţia Tehnică pentru Autorizarea executării lucrărilor de Construire -  

D.T.A.C.

Spaţiul public definit de limita fronturilor aferente străzilor bd. Traian, str. Gării şi 

str. Petru Rareş, Baia Mare, jud. Maramureş

2. Indicatorii tehnico-economici:

2.1. Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără 

TVA, din care Construcţii şi Montaj (C+M), în conformitate cu Devizul General:

Valoare investiţie: 32.755.729,79 lei fără TVA; 38.944.335,24 lei cu TVA;

din care C+M: 19.735.506,46 lei fără TVA; 23.485.252,68 lei cu TVA;

2.2. Capacităţi tehnice:

Suprafaţa teren studiat: 18.386,00 mp;

Pergolă urbană -  1 buc.

Gradene -  6 pachete de scări 

Pavilion multifuncţional mare -  4 buc.

Pavilion multifuncţional mic -  3 buc.

Loc de joacă -  1 buc.

2.3. Durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni:

Durata estimată a lucrărilor de execuţie este de 12 luni.
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3. Necesitatea şi oportunitatea investiţiei:

Documentaţia tehnico- economice, aferenta obiectivului de investiţii "Regenerare Urbană Durabilă Prin înfiinţarea 

Centrului Intermodal Piaţa Gării", face parte integranta din documentaţia necesara atragerii finanţării in cadrul 

Programului Regional Nord Vest 2021-2027, avand ca obiectiv specific promovarea dezvoltării integrate si incluzive in 

domeniul social, economic si al mediului precum si al culturii, al patrimoniului natural, al turismului durabil si al 

securităţii in zonele urbane.

Implementarea masurilor aferente axei de finanţare PRNV/2023/714.A/1 va avea ca rezultato Europa mai aproape de 

cetateni, prin promovarea dezvoltării durabile si integrate a tuturor tipurilor de teritorii si de initiative locale si cu 

prioritate o regiune mai atractiva.

Municipiul Baia Mare doreşte reabilitarea pieţei din faţa gării care trebuie să aibă un grad ridicat de reprezentativitate 

la nivelul oraşului, prin faptul că este printre principalele porţi de intrare in oraş.
Suprafaţa asupra căreia se intervine este spaţiul public definit de limita fronturilor aferente străzilor Bd. Traian, Str. 

Gării şi Str. Petru Rareş în suprafaţă de aproximativ 18 386mp (cca 1.8ha). în prezent, această piaţă este fărâmiţată de 

străzile care o traversează în insule fără accesibilitate pietonală, şi deserveşte îndeosebi necesitatea funcţională a 

parcajelor auto, ignorând însă caracterul de reprezentare urbană pe care ar trebui să îl aibă.

Se propune reabilitarea funcţională şi vizuală a zonei studiate. Prin intervenţie se urmăreşte reafirmarea spaţiului public 

aferent Gării Baia Mare ca un punct reprezentativ pentru oraş. Vitalizarea zonei depinde de imprimarea unui caracter 

unic şi de stabilirea unei identităţi urbane a spaţiului. Intervenţia se bazează pe folosirea calităţilor existente ale 

spaţiului şi pe eliminarea sau diminuarea minusurilor.

Deficienţele majore ale situaţiei actuale privind necesarul de dezvoltare a zonei studiate:

-Parcările şi accesul carosabil la acestea nu sunt optimizate, ceea ce cauzează o intersectare nefavorabilă între fluxurile 

de pietoni şi cele de maşini.

-O mare parte din spaţiul studiat nu este accesibil pietonilor din cauza configuraţiei sistemului rutier;

-Configuraţia actuală nu permite interacţiunea pietonilor cu spaţiul verde;

- în mare parte este inaccesibil, fiind alocat separării benzilor de circulaţie;

-Lipsa unei coerenţe în dispunerea spaţială;

-Configuraţia actuală a spaţiului generează doar coridoare de circulaţie, nu există zone de stat sau relaxare;

-Lipsesc activităţi specifice care oferă atractivitate spaţiului public urban;

-Zona nu are identitate, dotări ancoră sau atracţii urbane;

-Lipsesc zone umbrite sau acoperite;

-Zgomotul şi agitaţia generată de autovehicule se propagă în întreg spaţiul;

-Platforma ridicată perimetrală locuinţelor colective este întreruptă de circulaţie rutieră si parcări.

4. Conţinutul documentaţiei:

4.1. Descrierea investiţiei/prezentarea investiţiei:

Spaţiul public aferent Gării Baia Mare este un punct reprezentativ pentru oraş prin faptul ca este spaţiul de primire al 

uneia dintre principalele porţi de acces în oraş. Acest caracter de reprezentativitate nu este valorificat, spaţiul nefiind 

corespunzător pus în valoare şi având preponderent caracter de spaţiu de tranzit; în prezent este déstructurât, exclusiv 

o rezultantă a rezolvării nevoii de parcaje auto şi de circulaţii carosabile, zonele pietonale altfel rezultate fiind 

agrementate cu spaţii verzi şi mobilier urban, fără însă a oferi o imagine unitară şi un caracter de icon urban pentru 

acest important punct al oraşului. Strategia de intervenţie constă în imprimarea unui caracter unic acestui loc, prin 

îmbinarea spiritului local cu modele universale de succes.

Se propune inserarea unui obiect arhitectural de tip pergolă urbană deschisă, regim de inaltime parter. Acest element 

va avea o structură metalică triangulată, acoperită local cu panouri triunghiulare translucide.

Această pergolă va îngloba local spaţii închise având funcţiunile de servicii, informare, mic comerţ şi alimentaţie publică 

şi spaţii deschise - oaze de spaţii verzi, fântâni şi oglinzi de apă, agrementate cu mobilier urban şi iluminat stradal şi 

ambiental corespunzător.
Prin amplasarea centrală şi caracterul de poartă a oraşului, acest areal are potenţialul de a deveni o scenă urbană, un 

polarizator de activităţi care aduc oamenii împreună în spaţiul public. în acest sens, se studiază amplasarea unui spaţiu 

la nivelul subsolului, găzduind funcţiunile de scenăamfiteatru, spaţii multifuncţionale amplasate perimetral şi realizarea 

conexiunii între clădirea Gării, spaţiul pieţei şi staţia de autobuze. Este crescută astfel accesibilitatea zonei, încurajată 

mobilitatea pietonală şi sporit caracterul de intermodalitate - nod intermodal.

Instrumentele prin care se atinge acest deziderat:

-  diminuarea ponderii circulaţiilor auto în favoarea celor pietonale prin reconfigurarea tramei stradale şi dimensiunilor 

giratoriului;
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-  diluarea barierei reprezentate de circulaţia auto între gară şi spaţiul public, acesta fiind astfel unit cu frontul 

campusului şi încurajând mobilitatea pietonală; transformarea acestei artere prin limitarea de viteză la 30 km/h; 

ridicarea la acelaşi nivel şi tratarea acestei artere cu acelaşi finisaj ca restul spaţiului public;

-  strada Gării va avea sens unic parţial după blocul A8, cu o bandă de circulaţie, cu excepţia zonei de acces pietonal 

principal în Gară, unde este prevăzută o alveolă destinată staţionării temporare a autovehiculelor şi staţiei de 

taximetre;

-  încurajarea utilizării şi optimizării parcării existente în zona de sud a prin eliminarea spaţiilor de parcare din piaţă;

-  permeabilizarea pietonală a întregului spaţiu, prin alternarea suprafeţelor minerale şi a celor vegetale pe direcţia 

nord-sud, eliminarea barierelor dintre spaţiile verzi şi cele minerale, şi tratarea spaţiilor verzi astfel încât acestea să 

poată fi parcurse fără distrugerea substratului vegetal;

-  inserarea de obiecte - atractori urbani iconici care conferă caracter şi funcţiune locului:

- o pergolă cu rol de "icon urban" acoperită local cu panouri triunghiulare translucide;
- ogradenă pentru găzduirea diverselor activităţi sociale în aer liber „amfiteatru urban";

- pavilioane cu funcţiuni diverse, care polarizează în jurul lor oameni şi activităţi;

-  spaţiul public va fi augmentat cu fântâni de tip „fog" (apă pulverizată foarte fin care creează astfel o oază de răcoare). 

în amenajare se propune folosirea de materiale durabile şi de calitate: pavaje cu placi din granit de 20x40 cm din 2 

nuanţe de gri, având grosimea de 10 cm pentru zonele carosabile, respectiv 6 cm pentru zonele pietonale si borduri din 

granit pentru separaţia carosabil-pietonal.

Desenul pardoselii va avea ca linii de compoziţie proiecţia pe plan orizontal a structurii metalice a pergolei urbane.

Se propun următoarele lucrări:

- refacerea sau proiectarea (acolo unde nu exista) a infrastructurii rutiere prin decopertare,completare cu pietriş 

compactat şi instalarea unei plăci de beton simplu 20cm grosime;

- refacerea în totalitate a infrastructurii pietonale prin decopertare, completare cu pietriş compactat şi instalarea unei 

plăci de beton simplu 15cm grosime;

- fundaţii de beton armat pentru instalarea stâlpilor de iluminat şi pentru poziţionarea unor staţii de autobuz;

- mobilier urban din blocuri prefabricate de beton armat;

- se vor executa ziduri de sprijin pentru spaţiile verzi în formă de "L".

5. Surse de finanţare:

Sursele de finanţare ale investiţiei se vor constitui prin Programul Regional Nord Vest 2021-2027, regenerare urbana şi 

securitatea spaţiilor publice pentru Municipii reşedinţa de judeţ, apel de proiecte nr. PRNV/2023/714.A/1, având ca 

obiectiv specific promovarea dezvoltării integrate şi incluzive în domeniul social, economic şi al mediului precum şi al 

culturii, al patrimoniului natural, al turismului durabil şi al securităţii în zonele urbane şi/sau prin alocaţii de la bugetul 

de stat/bugetul local al Primăriei Municipiului Baia Mare.

PROIECTANT,

S.C. RE-ACT NOW ARHITECTURE S.R.L.
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OBIECTIV: REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN ÎNFIINŢAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAŢA GĂRII
BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE
PROIECTANT: RE-ACT NOW ARCHITECTURE SRL

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de investiţii

REGENERARE URBANĂ DURABILĂ PRIN ÎNFIINŢAREA CENTRULUI INTERMODAL PIAŢA GĂRII

Anexa Nr. 7

Nr. Crt. Denumirea capitoleleor si subcapitolelor de cheltuieli
Valoarea 

(fara TVA) 
lei

TVA

Iei

Valoare 

(cu TVA) 
lei

1 2 3 4 5

CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obţinerea si amenajarea terenului

1.1 Obţinerea terenului

1.2. Amenajarea terenului 2,355,408.00 447,527.52 2,802,935.52

(SCE1.1.4] Dezafectări si devieri reţele apa, canal, gaz 2,355,408.00 447,527.52 2,802,935.52

1.3 Amenajări pentru protecţia mediului si aducerea terenului Ia starea iniţiala 864,275.82 164,212.40 1,028,488.22

1,3,1 [SCE1.1] AMENAJARE SPAŢIU PUBLIC 808,126.92 153,544.11 961,671.03

1,3,2 [SCE1.5] GRADENE 56,148.90 10,668.29 66,817.19

1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protecţia utilităţilor 75,000.00 14,250.00 89,250.00

TOTAL CAPITOL 1 3,294,683.82 625,989.92 3,920,673.74

CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investiţii

2.1 [SCE1.1] AMENAJARE SPAŢIU PUBLIC 153,222.17 29,112.21 182,334.38

TOTAL CAPITOL 2 153,222.17 29,112.21 182,334.38

CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii

3.1.1 Studii de teren

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului

3.1.3 Alte studii specifice

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri si autorizaţii 1,210.00 229.90 1,439.90

3.3 Expertizare tehnică 9,000.00 1,710.00 10,710.00

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clădirilor, auditul pentru sigur;

3.5 Proiectare 655,050.00 130,723.50 785,773.50

3.5.1 Tema de proiectare

3.5.2 Studiu de prefezabilitate

3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrărilor de intervenţii si deviz 
general

156,600.00 36,018.00 192,618.00

3.5.3.1 Documentaţie de avizare a lucrărilor de intervenţii si deviz general 125,280.00 30,067.20 155,347.20

3.5.3.2 Actualizare documentaţie de avizare a lucrărilor de intervenţii si deviz general 31,320.00 5,950.80 37,270.80
3.5.4 Documentaţiile tehnice necesare in vederea obţinerii 

avizelor/acordurilor/autorizatiilor
104,400.00 19,836.00 124,236.00

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de execuţie 24,050.00 4,569.50 28,619.50

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de execuţie 370,000.00 70,300.00 440,300.00

3.6 Organizarea procedurilor de achiziţie

3.7 Consultanta

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investiţii

3.7.2 Auditul financiar

3.8 Asistenta tehnica 377,421.25 71,710.04 449,131.29

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 136,500.00 25,935.00 162,435.00

3.8.1.1 pe perioada de execuţie a lucrărilor 95,550.00 18,154.50 113,704.50

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse în programul de control al 
lucrărilor de execuţie, avizat de către Inspectoratul de Stat în Construcţii

40,950.00 7,780.50 48,730.50

3.8.2 Dirigentie de şantier 145,921.25 27,725.04 173,646.29

3.8.3 Coordonator în materie de securitate şi sănătate 95,000.00 18,050.00 113,050.00

TOTAL CAPITOL 3 1,042,681.25 204,373.44 1,247,054.69

CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investiţia de baza

4.1 Construcţii si instalaţii 16,191,389.20| 3,076,363.94 19,267,753.14
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4.1.1 [SCE1.1] AMENAJARE SPAŢIU PUBLIC 11,406,668.06 2,167,266.93 13,573,934.99

4.1.2 [SCE1.2] PERGOLA URBANA 2,033,375.27 386,341.30 2,419,716.57

4.1.3 [SCE1.3] PAVILION MIC -  4 BUCĂŢI 904,237.42 171,805.11 1,076,042.53

4.1.4 [SCE1.4] PAVILION MARE -  3 BUCĂŢI 884,743.61 168,101.28 1,052,844.89

4.1.5 [SCE1.5] GRADENE 962,364.84 182,849.32 1,145,214.16

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funcţionale 39,682.50 7,539.68 47,222.18

4.2.1 [SCE1.1] AMENAJARE SPAŢIU PUBLIC 39,682.50 7,539.68 47,222.18

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si funcţionale care necesita montaj 152,641.50 29,001.89 181,643.39

4.3.1 [SCE1.1 - 0002.1] AMENAJARE SPAŢIU PUBLIC - LISTA ECHIPAMENTE 152,641.50 29,001.89 181,643.39

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si funcţionale care nu necesita montaj si echipamente de 
transport

4.5 Dotări 1,473,178.56 279,903.93 1,753,082.49

4.5.1 [SCE1.1 - 0002.1] AMENAJARE SPAŢIU PUBLIC - LISTA DOTĂRI 869,612.31 165,226.34 1,034,838.65

4.5.2 [SCE1.2 - 0002.2] PERGOLA URBANA - LISTA DOTĂRI 603,566.25 114,677.59 718,243.84

4.6 Active necorporale

TOTAL CAPITOL 4 17,856,891.76 3,392,809.44 21,249,701.20

CAPITOL 5 
Alte cheltuieli

5.1 Organizare de şantier 110,099.45 20,918.90 131,018.34

5.1.1 Lucrări de construcţii si instalaţii aferente organizării de şantier 56,528.77 10,740.47 67,269.24

5.1.2 Cheltuieli conexe organizării şantierului 53,570.68 10,178.43 63,749.10

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 217,090.56 217,090.56

5.2.1 Comisioanele si dobânzile aferente creditului băncii finanţatoare

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrărilor de constnictii 98,677.53 98,677.53

5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si 
pentru autorizarea lucrărilor de construcţii

19,735.50
19,735.50

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 98,677.53 98,677.53

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizaţia de construire/desfiintare

5.3 Cheltuieli diverseşi neprevăzute 4,467,453.80 848,816.22 5,316,270.02

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 12,605.04 2,394.96 15,000.00

TOTAL CAPITOL 5 4,807,248.85 872,130.08 5,679,378.92

CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregătirea personalului de exploatare

6.2 Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

CAPITOL 7
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

7.1
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 
+ 3.8+ 4 +5.1.1) 5,601,001.94 1,064,190.37 6,665,192.31

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustare de preţ

TOTAL CAPITOL 7 5,601,001.94 1,064,190.37 6,665,192.31

TOTAL GENERAL 32,755,729.79 6,188,605.46 38,944,335.24

din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+S.l.l) 19,735,506.46 3,749,746.22 23,485,252.68

Proiectant,


